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Anexanr. 3 laH.C.L. nr.%% /2025
FISA DE DATE A PROCEDURII £ ConSLLI

L. INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

Autoritatea contractanta este Consiliul Local al Municipiului Beius pentru locatorul
Municipiului Beiug, reprezentata prin Primarul Municipiului Beius, identificAndu-se prin CUi
4794567, avand sediul in Municipiul Beius, str. Piata Samuil Vulcan nr.14, cod postal 415200,
cu urmatoarele date de contact: telefon/fax 0259321935, e-mail: contact@municipiulbeius, ro
si site-ul www.municipiulbeius.ro.

IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE INCHIRIERE

Organizarea si desfagurarea procedurii de inchiriere se desfisoari potrivit Codului
administrativ si hotarérii consiliului local de aprobare a documentatiei de atribuire.

Dupia aprobarea documentatiei de atribuire se va inifia licitatia, prin publicarea unu:
anunt de licitajie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatic
najionala si intr-unul de circulatie locala si pe pagina de internet a Primérici Municipiului Beius.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile calendaristice Inaintc
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Punerea la dispozifia persoanei interesate, a unui exemplar din documentafia de
atribuire, se va face pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, ca urmare a inaintirii unei
solicitdri in acest sens,

Aceasta va fi pusi la dispozitie cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie i
depdseascd 4 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitiri din partea persoanci interesatc.
Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de
citre autoritatea contractanta a perioadei de 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri
privind punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire si nu conducd la situatia in carc
aceasta sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

Daca persoana interesata solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati. la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depiseasci 5 zile lucritoare de lu
primirea unei astfel de solicitiri.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. In cazul in carc
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| Tsoligitarea df;-";clariﬁcare nu a fost transmisa in timp util, pundnd astfel autoritatea contractanta

-—g:[i": ihljiosib;i}i_‘ifatea de a respecta termenul, acesta din urma are obligatia de a raspunde la
t}i'i-f)i'%'eitareﬁ”}c\lé clarificare In masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-limita
de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfiisura numai daca in urma publicérii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii previzute la art. 336 alin. (1)-(13) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depunc
nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitifii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusd de cétre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractanta, ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie sa rispundd la solicitarea autoritatii
contractante in termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completirile solicitate,
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziva fixata pentru deschiderea lor,
prevdzuta in anuntul de licitaie.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile previzute la art. 336 alin.
(2)-(5) din Codul administrativ. In caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18) din Codul
administrativ.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei. Deschiderea plicurilor
interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de catre toti membrii comisiei de
cvaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie.

In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare,
un raport pe care il transmite autoritétii contractante.



In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, au%outatw
contractanta informeaz4, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror ofene au fost,|
excluse, indicand motivele excluderii. e ;

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tinfind seama de pondullc I
criteriilor de atribuire. Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal privind evaluarea ofertelor valabile, comisia de evaluarc
intocmegte, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea a VI-a, un anunf de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora.

Autoritatea contractanta poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de
la data implinirii termenului privind comunicarea poate atrage plata daunelor-interese de citie
partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupi sinc
plata daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedurs
de licitafie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declaral
cagtigtor din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortad majora sau i
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declarc
castigdtoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in
care intervine aceasta situatie si nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila, procedura de
licitafie se anuleazi, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

In situafia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitafie sau fac imposibila incheierea contractului, autoritatea contractanta arc
obligatia de a comunica, in sctis, tuturor participanfilor la procedura de licitatie, in cel mult 3
zile lucrdtoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi documentafiei de atribuire, autoritatca
contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidenfial, in masura in care, in mod obiectiv.
dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoanc.
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.



IV. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere, ponderea acestora si punctajul lor sunt
urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei, avind o pondere de 40% (40 puncte);
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor; - 40% (40 puncte)
c) protectia mediului inconjurdtor - 20% - ( 20 puncte)

Total: a+ b + ¢ = echivalent 100 pct.

1. Ponderea fieciirui se stabileste dupi cum urmeaza;

a) Cel mai mare nivel al chiriei ( pretul cel mai mare pe luni) se acorda - 40% (40 de
puncte);

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

Punctajul pentru valoarea chiriei;
Ofertantul care prezintd cea mai mare valoarea a chiriei obfine punctajul maxim de 40

de puncte, (40%). Pentru celelalte oferte punctajul se va acorda invers proportional cu cea mai
mare valoarea a chiriei ofertate,

b) Capacitatea economico-financiari a ofertantilor se acordi - 40% (40 de puncte);

- Ofertantul va face dovada disponibilititii unei sume de bani echivalent a unei chirii
lunare estimative adici:

Pentru inchiriere teren in suprafagd de 113 mp, situat in Municipiul strada Unirii, nr.1, nr.
cad 107229, CF 107229 Beius, este o chirie de 1.599 lei/luni- Extras de cont;

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul- Punctajul pentru valoarea chiriei pe
fiecare lot:

Modul de acordare al punctajului pentru capacitatea economico-financiari a ofertantilor
(algoritm de calcul) se acorda astfel:

- Ofertantul care prezintd un extras de cont cu contravaloarea intre una sau doua chirii lunare
pe fiecare lot pentru spatiul licitat (0 puncte);

- Ofertantul care prezintd un extras de cont cu contravaloarea intre doud sau trei chirii lunare
pe ficcare lot pentru spatiul licitat ( 10 puncte);

- Ofertantul care prezintd un extras de cont cu contravaloarea intre trei sau sase chirii lunare
pe fiecare lot pentru spatiul licitat ( 20 puncte);

- Ofertantul care prezintd un extras de cont cu contravaloarea intre sase sau sapte chirii lunare



pe fiecare lot pentru spatiul licitat ( 30 puncte);

- Ofertantul care prezinta un extras de cont cu contravaloarea intre sapte si doisprezece cl_aixeii"
lunare pe fiecare lot pentru spatiul licitat (40 puncte).

d) Protectia mediului inconjuritor se acordi 20% (20 de puncte) :

Ofertantul care prezinta un plan de mésuri privind protectia mediului inconjuritor
referitor la activitatea desfasuratd cu bunurile Inchiriate va obtine 20 de puncte. In cazul
neprezentdrii planului nu se vor acorda punctele.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc, departajaren
acestora se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are pondere
cea mai mare, iar in cazul egalitétii in continuare, departajarea se va face in functic de punctajul
obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile
criteriilor de atribuire, Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

Punctajul maxim, adunat pe baza criteriilor stabilite, este 100 de puncte.

Y. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor apdrute in legdtura cu atribuirea, incheicrea, execularca,
modificarea si incetarea contractului de inchitiere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul adminisirativ.

YL INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII '

Pe langd cele prevdzute in continuare, indicate de Codul administrativ. clauzele
contractuale sunt previzute in contractul cadru care face parte din documentatia de atribuire,
fiind raportate la Codul civil.

Locatorul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei;

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, la nivelul
contravalorii a doua chirii; in caz contrar, locatarul este obligat sa restituie garantia la
incetarea contractului;

d) sa menfind bunul in stare corespunzitoare de folosinti pe toata durata inchirierii.
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
condifiilor inchirierii, avind dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a
stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii
bunului si destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.



Locatarul e are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sa pliteasci chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in caietul de
sarcini;

d) sa execute la timp si in condifii optime lucririle de intrefinere curente si reparatii
normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit
in momentul incheierii contractului;

e) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de Inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preludrii, mai
putin uzura aferenta exploatarii normale;

Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incilcate referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre titularul locatar dau dreptul locatorului la refinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca
garantia.
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Anexanr. 4 1a HCL, o, £51/202‘i

CONTRACT DE INCHIRIERE
Incheiat astazi ..oiineinns:

L Pirtile contractante

Intre Municipiul Beius, adresa str.Piata Samuil Vulcan nr.14, cod postal 415200 judetul Bihor.
telefon/fax telefon/fax 0259321935, e-mail: contact@municipiulbeius.ro i site-ul
www.municipiulbeius.ro, avind codul de inregistrare fiscala 4794567, cont deschis

[a.ioiisiisiineiinniiniicnannn, TEprezentat legal prin primar, domnul Popa Gabriel in calitate de
locator,
si

.......................................................................................... ,cu sediul / domiciliul
........................................................................................................... 5 avand CNP/CUI
............................. , telefon/fax ..y, € AEL e
TEPEEIEHBEE  PRIR  conomvoamuninnmmomesseio i waaanass , cu functia de......cooen.....
.............................................................................. , in calitate de locatar, la data de

..,]1a sediul locatorulm (alt loc, adresa etc.) ...

in temeiul Hotararii Consiliului Local al al Municipiului Beius de aprobare a inchirieri:
T covereeenee A0 e, , s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

I1. Obiectul contractului

Art.1. - (1) Obiectul prezentului contract il constituie inchiriere TEREN
INTRAVILAN iN SUPRAFATA DE 113 mp, AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC Al
MUNICIPIULUI BEIUS, STRADA UNIRII NR. 1, IDENTIFICAT PRIN NR. CAD
107229, CF 107229 BEIUS, cu destinatia alimentatie publici

Art.2, Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueazi pe bazi de proces-verbal in
termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de executare a contractului.

Art.3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt
urmatoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la
expirarea contractului, si anume, bunurile care au facut obiectul inchirierii;

b) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere rimén in proprietatca

locatarului, si anume, cele care au apartinut locatarului si au fost utilizate de citre acesta pe
durata inchirierii.

Art.4. Obiectivele locatorului sunt:

a) perceperea chiriei la valoarea si in modul stabilit;

b) imbunétitirea aspectului estetic al spatiului si punerea in valoare a acestuia;
¢) imbundtafirea starii de sanatate si cresterea calitafii viefii populatiei;

d) crearea de locuri de munca si diversificarea serviciilor.



I11. Durata contractului

Art.5. - (1) Durata inchirierii este de 5 ani, incepidnd cu data semndrii prezentului
contract,

- (2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor prin acte adifionale
Vsi il vadepisi termenul de 10 ani.
(3) La momentul prelungirii contractului de inchiriere, ofertantul va avea obligatia sa
Oifaea dovada 1ndep11n1r11 condifiilor impuse la punctul 3.b) ( Dovada eligibilitétii ofertantilor),
~din calei;ul de sarcini, aferent documentatiei de atribuire
: “2(4) La momentul prelunglru contractului de inchiriere, valoare chiriei aferente bunului
mchmat se va actualiza in baza unui raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat
AN.E.V.R stabilit de locator.
(4) Anual cuantumul chiriei se va indexa cu indicele anual de inflatie, in baza datelor
oficiale publicate de Institutul National de Statisticd (INS), in cazul in care inflatia este negativa,
cuantumul chiriei se va mentine la nivelul anului precedent.

IV. Pretul inchirierii

Art.6. Pretul inchirierii este de............... lei/lund, suma care se va pliti lunar,
Art.7. Suma prevazuta la art. 6 va fi platitd prin ordin de plata in contul Municipiului
Beius, deschis la Trezoreria ....................... sau in numerar la casieria Primériei

Municipiului Beius.

Art.8. Plata chiriei se face lunar, pana la data de 15 a fiecérei luni.

Art.9. Intlrzierea la plata a chiriei se penalizeazi cu 1 % din cuantumul chiriei datorate
pentru fiecare zi de intarziere.

Art.10. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea
contractului.

V. Drepturile si obligatiile partilor

Art.11. Drepturile locatarului:

a) s primeasca bunul inchiriat spre a fi utilizat, conform destinatiei stabilite potrivit
prezentului contract;

b) sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa bunul care face obiectul
contractului de inchiriere,

d) locatarul poate amplasa o constructie provizorie din tipurile agreate de Primaria
Municipiului Beius si poate realiza lucrérile de amenajarea necesare in concordanta cu
scopul inchirierii numai In baza si dupi obfinerea acordului scris al locatorului si
exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale.

Art.12. Drepturile locatorului;

a) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozifiile contractului de inchiriere;
b) sa beneficieze de garantia constituita de locatar in conditiile art. 13 lit. c);

neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incélcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre locatar dau dreptul locatarului la retinerea contravalorii
acesteia din garantie;

¢) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a
stanjeni folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii
bunului si destinatia in care este folosit;

Art.13. Obligatiile locatarului:

a) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
sdvarsite;

b) sa plateascd chiria, in avans, In cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
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¢) saconstituie garantia la nivelul contravalorii a doua chirii, in cel mult 90 de
zile de la data semndrii contractului si si o reintregeasci in cazul in care locatarul s-»
folosit de aceasta;

d) si execute la timp si in conditii optime lucririle de intrefinere curente si reparaij
normale ce ii incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care: 1 -a prindit
in momentul incheierii contractului; '

€) si restituie bunul, pe baza de proces-verbal la incetarea, din orice cauza, a oontractulm
de inchiriere, n starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura’
aferenta exploatirii normale; :

1) sd exploateze bunul inchiriat doar pentru activitifi economice in domeniile mentlcn e
in documentatia de atribuire;

g) pe toatd perioada contractului de inchiriere este interzisa modificarea destinatiei pentru
care s-a incheiat contractul.

h) sd nu modifice cursul refelelor de utilitafi, fard acordul prealabil al proprictarului;

i) si permitd accesul proprietarului (locatorului) in spafiul inchiriat, pentru efectuarea dc
masuridtori, relevee, expertize tehnice, studii, etc;

j) sd permitd accesul (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru a se controla modul in care

~ este folosit i intrefinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucrari care
cad in sarcina administratorului ;

k) conformitate cu prevederile art.9 din Legea 307/2006 : si cunoasci §i si respecte
mésurile de aparare impotriva incendiilor ;

- sd Intrefind si sa foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotarile pentru
apdrarea incendiilor ;

- sarespecte normele de aparare Impotriva incendiilor, specifice activititilor pe carc
le organizeaza sau le desfisoari ;

- sd aducd la cunostinta proprietarului orice defectiune tehnici ori alti situatic care
sd constituie pericol de incendiu ;

1) responsabilititile de mediu, revin in exclusivitate chiriagului, acesta avind obligatia de¢
a obtine pe cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare;

m) sa asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiilor primite in folosints, proprietarul
nu réspunde pentru tulburirile de fapt provenite de la terti;

n) sd raspundd de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu, inundatie, furi.
distrugere dacd nu va dovedi cd acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de for{a
majora

0) si restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului
de inchiriere, in starea tehnici si functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura
aferentd exploatirii normale;

p) chiriagul declard ci este de acord c#, la momentul incetarii contractului si predarii
spatiului catre proprietar, toate imbunititirile si amenajirile efectuate la spatiu ce nu au
fost ridicate de citre chiriag in conditiile reglementate in prezentul contract, sa devina
proprietatea exclusiva a proprietarului, firi nici o pretentie din partea chiriasului.

q) Locatarul are obligatia de a se supune prevederilor art. 455 alin 2 din Legea
22772015 privind Codul Fiscal astfel: ,,Pentru clidirile proprietate publicd sau privatd
a statului ori a unitdfilor administrativ - teritoriale, concesionate, tnchiriate, date in
administrare ori in folosintd, dupd caz, oricdror entitdfi, altele decdt cele de drept
public, se stabileste taxa pe clidiri, care se datoreazi de concesionari, locatari, titularii
dreptulm de administrare sau de folosintd, dupd caz, in conditii similare impozitului pe
cladiri. In cazul transmiterii ulterioare altor entitdfi a dreptului de concesiune,
inchiriere, administrare sau folosin{d asupra clidirii, taxa se datoreazd de persoana
care are relatia contractuald cu persoana de drept public. “, prevederilor art. 456 alin
1 lit a din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal conform cérora:

»» alin. (1) Nu se datoreazd impozit/taxd pe clidiri pentru:
- cladirile aflate in proprietatea publicd sau privatd a statului sau a unitdfilor
administrativ - teritoriale, cu exceptia inciperilor folosite pentru activitiifi



economice sau agrement, altele decdt cele desfiisurate in relafie cu persoane juridice
de drept public” si prevederilor art. 461 alin. 11 si alin. 12 din Legea 227/2015
privind Codul Fiscal potrivit cérora:

A= walin, (11) In cazul cladirilor pentru care se datoreazd taxa pe cldadiri, in temeiul unyi
‘contract de concesiune, inchiriere, administrare ori folosin{d care se referd la
perioade mai mari de o lund, titularul dreptului de concesiune, inchiriere,
administrare ori folosinti are obligatia depunerii unei declaratii la organul fiscal
local pand la data de 25 inclusiv a lunii urmitoare intrdrii in vigoare a contractului.

' alin. (12) In cazul clddirilor pentru care se datoreazd taxa pe clidiri, in temeiul unor
contracte de concesiune, Inchiriere, administrare ori folosinf{d care se referd la
perioade mai mici de o lund, persoana de drept public care transmite dreptul de
concesiune, inchiriere, administrare ori folosintd are obligatia sd depund o declaratie
la organul fiscal local, pdnd la data de 25 inclusiv a lunii urmdtoare intrdrii in vigoare
a contractelor, la care anexeazd o situatie centralizatoare a acestor contracte.”

s) Orice investitie sau amenajarea care este necesard spatiului inchiriat se va realiza numai

in baza gi dupd obtinerea acordului scris al locatarului §i exclusiv pe cheltuiala
locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

t) Cheltuielile efectuate in vederea obfinerii autorizatiei de funcfionare, a avizelor si
acordurilor necesare desfaguririi in conditii de legalitate a activitétii vor fi suportate in
totalitate de locatar, neputnd fi solicitati preluarea acestora de céatre locator sau
scaderea din cuantumul chiriei.

u) Locatarul va achita toate costurile privind apa, canalizarea, electricitate, agent termic si
alte servicii si utilitdti folosite ci céatre locatar cu privire la terenul inchiriat in cursul
locatiunii. Avind obligativitatea incheierii contracte cu operatorii de servicii publice.

v) Locatarul va fi responsabil pentru plata tuturor impozitelor si taxelor aferente terenului
inchiriat, conform prevederilor Codului Fiscal.

w) Este interzisa subinchirierea/ cesionarea in tot sau in parte a terenului sau a contractului
de inchiriere.

Art.14. Obligatiile locatorului:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul previzut la art. 2;

b) s& mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinfd pe toata durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

c) sa asigure folosinfa netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii;

d) sa restituie garantia la incetarea contractului, daca nu a beneficiat de aceasta.

VI. Clauze contractuale referitoare la impiirtirea responsabilititilor de mediu
intre péirti

Art.15. Locatarul rispunde de toate responsabilititile de mediu, va respecta toate
obligatiile din acest domeniu si va rdspunde pentru nerespectarea acestora.

VII. Rispunderea contractuala

Art.16. Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul
contract atrage rdspunderea contractuala a pértii in culpa.

Art.17. Pentru nerespectarea obligatiilor previizute in prezentul contract partile
datoreaza penalitafi in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalititile nu acopera
paguba, se vor plati daune.

Art.18. Forfa majora exonereazi pértile de raspundere.

VIII. Litigii



Art.19. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi
solufionate pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin
instantele de judecata. o

Art.20. Pe toata durata inchirierii, cele doua pérti se vor supune legislatiei in vigoare.

Art.21. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, precum si a
celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

IX. Incetarea contractului

Art.22. Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urméatoarele situatii:
a) la expirarea termenului stabilit in contractul de inchiriere;

b) prin rezilierea contractului, fard interventia instantei de judecati, dup@ punerea in

intarziere, pentru nerespectarea obligatiilor de citre una dintre péarti;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de

citre locatar:

d) datoritd imposibilitatii folosirii bunului, incetdnd de drept;

€) ca urmare a desfiintarii dreptului care permite locatorului sa asigure folosinta
bunului inchiriat, incetdnd de drept;

f) in alte cazuri prevazute de lege.

Art.23. In situafia previzuts la alin. (1) lit. c), locatorul va notifica de indata intentia dc
a denunta unilateral contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica si va face mentiunc
cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

X. Forta majora

Art.24. Niciuna dintre pértile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/si
de executarea In mod necorespunzitor - total sau partial - a oricérei obligatii care ii revine in
baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzata de forfa majors, aga cum este definita de lege.

Art.25. Aparitia si Incetarea cazului de forfd majora se vor comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile, prin telefon, fax, e-mail, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatarii
evenimentelor de acest gen de cétre autorititile competente. In caz de forfa majord, comunicati
si constatatd in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleazi cu perioada
corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre pirti nu va pretinde penalitdti sau
despagubiri,

Art.26. Daci in termen de 30 zile, de la producere, evenimentul respectiv nu incetcaza.
partile au dreptul s isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre
ele sa pretinda daune-interese.

XI. Notificiri

Art.27. In acceptiunea pirfilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmisa la adresa/sediul prevazuta /
previzut in partea introductivi a prezentului contract.

Art.28. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la

data mentionata de oficiul postal.



Art.29. Daca notificarea se trimite prin fax sau e-mail, ea se considera primita in prima
zi lucritoare dupi cea in care a fost expediata.

Art.30. Notificirile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre pérti daca nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitdtile prevazute la alineatele precedente.

XII. Dispozitii finale

Art.31. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe
parcursul executarii sale, cu acordul parfilor.

Art.32. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea
prezentului contract se poate face numai prin act adifional incheiat intre pértile contractante.

Art.33. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de ......... exemplare, din
CAIB: i vvsnraniias o ASHAT i) L...., data semndrii lui, in Primaria ........cocorvevnnien
LOCATOR LOCATAR
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